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Sammanfattning

nkomstojimlikheten har 6kat dramatiskt i Sverige de senaste decennierna oc
Inkomstojimlikheten har 6kat dramatiske i Sverige d d h
et beror framforallt pa att kapitalinkomsterna 6kat krattigt i toppen av inkomst-
det beror framforallt pa att kapitalinkomst kat kraftigt i topp ki
fordelningen. Denna rapport visar att skattepolitiken dver tid har bidragit till att
ytterligare vidga inkomstklyftorna. Inkomst av kapital beskattas ligre dn inkomst
av tjanst, och det har inférts minga undantag fran den enhetliga kapitalskattesatsen
pa 30 procent. Sverige saknar ocksi en effektiv beskattning av stora férmégenheter.
and de allra rikaste procenten ir skatteuttaget som resultat regressivt: den rikaste
Bland de allra rikaste p t katteuttaget ltat reg t: den rikast
procenten betalar en ligre andel av sin inkomst i skatt 4n de med ligre inkomster.

Texten ir ett utdrag med fokus pa fastigheter, fran rapporten Skatt pa kapital —
Skattejversyn delrapport 3 — utgiven av Arena idé i mars 2020.

Rapporten i korthet:
De som dger de hogst virderade fastigheterna i Sverige betalar lagst skatt.

De sammanlagda vinsterna vid bostadsférsiljningar 2012-2024 6vertriffar
med rige de sammanlagda forlusterna.

Vid utgangen av 2024 uppgick det ssmmanlagda uppskovet frin vinstskatt vid
bostadsforsiljning till 536 miljarder kronor.

D4 det inte utgdr rinta pa uppskovsbeloppet dr de 536 miljarderna i praktiken
ett rantefritt ldn till de hushéll som nyttjar méjligheten.

48 procent av uppskovsbeloppet gar till manniskor i Stockholms lin, och de
hégsta uppskovsbeloppen finns i Danderyd och Lidingd dir man i genomsnitt
har 1,1 miljoner kronor i uppskjuten vinstskatt. Om det hade utgatt rinta pa
uppskovsbeloppet hade statens skatteintikter 6kat med nistan 14 miljarder
kronor per ér.

25 procent av Sveriges samlade taxeringsvirde fér smahus ir fastigheter som
har ett taxeringsvirde under 2,5 miljoner kronor. Andi stir dessa fastigheter for
hilften av intikterna frin fastighetsskatten.

Rinteavdraget kostar ungefir 40 miljarder per ar och gar till storsta del till

minniskor med héga inkomster. Det finns inget motsvarande st6d till den som
hyr sitt boende.

Skatt pa kapital - kortrapport april 2026



Rapporten foreslar:

En ny formégenhetsskatt pad nettoférmégenheter som 6verstiger 10 miljoner
kronor.

Utfasning av rinteavdraget kombinerat med en avskaffad fastighetsavgift.
Enhetlig och rittvis kapitalvinstbeskattning pa 30 procent.
Skatt pa vinster men inte forluster pd investeringssparkonto.

Forindrade 3:12-regler: 30 procents skatt p4 alla utdelningar fran aktiebolag
(4ven onoterade aktiebolag som inte dr fimansbolag).

Hojd reavinstskatt och dterinford uppskovsrinta.

Elinor Odeberg & Vilgot Osterlund



Om skattesystemet

Sverige har vad man kallar for ett dualt skattesystem, dir det gors skillnad pa
inkomst av tjinst och inkomst av kapital. Inkomst av tjinst (traditionellt 16n)
beskattas via kommunalskatten, och skatten gors progressiv genom grundavdrag
och eventuell statlig inkomstskatt. Inkomst av kapital beskattas diremot med en
statlig, platt skatt pa 30 procent. Hir gors ingen skillnad pa hur hég din inkomst
dr — tjdnar du tusen kronor i rinta pa ditt sparande, betalar du samma procentsats i
skatt som om du hade tjinat hundratusen. Det duala skattesystemet har gillt sedan
skattereformen 1990/1991.

Det finns dock en rad undantag frin den generella kapitalinkomstskatten pa 30
procent, varav de vanligaste listas nedan. Oftast giller undantagen inte sjilva skat-
tesatsen utan hur stor del av en kapitalinkomst som ska inga i beskattningen och
riknas som Gverskott av kapital. Nedan beskrivs de olika skatterna pé kapital samt
kapitalinkomster i Sverige.

Fastigheter

Skatt vid forsiljning av bostider

Vid férsiljning av bostidder i Sverige gors skattemissiga undantag fran den traditio-
nella kapitalinkomstskatten. Denna beskattning kallas ofta for reavinstskatt. Vid en
eventuell vinst riknas inte hela vinsten som beskattningsgrundande kapitalinkomst
och 6verskott av kapital, utan 22/30 av vinsten. Vid en eventuell forlust riknas
halften av forlusten som underskott av kapital.! Det framriknade 6ver- eller under-
skottet av kapital fran bostadsforsiljningen kvittas férst mot eventuella andra kapi-
talinkomster eller kapitalfrluster, men annars giller 30 procents skatt pa vinst och
30 procents skatteavdrag vid forlust (21 procent pa delar 6ver 100 000 kronor).
Att inte hela vinsten eller frlusten riknas som 6ver- eller underskott av kapital gor
att den faktiska skattesatsen vid vinst blir 22 procent och att skattereduktionen vid
forlust blir 16,67 procent av forlusten.

Av figur 1 framgér att de sammanlagda vinsterna vid bostadsforsiljningar med rage
overtriffar de sammanlagda f6rlusterna, dven om en viss 6kning av forluster kan

ses for dren 2023 och 2024. Inte sedan 2014 har vinsterna frin bostadsaffirer legat
under 120 miljarder kronor per ar, vilket i sin tur ger drliga skatteintikter pa 25 till

1 Om du har gjort en bostadsvinst pa 100 000 kronor beriknas ditt éverskott av kapital till 73 333 kronor (22/30 av 100 000 kr)
och skatten blir 22 000 kronor (30 procent av 73 333 kronor). Att inte hela vinsten beskattas gor siledes att den faktiska vinstskat-
ten blir 22 procent.
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37 miljarder kronor. Med en fullstindig kapitalbeskattning om 30 procent skulle
dock skatteintikterna ha legat mellan 35 och 50 miljarder kronor.

Mainga har blivit rika av att bo
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0 mdkr
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[ Forlust efter uppskov [l Vinst efter uppskov

Figur 1. Sammanlagda vinster och forluster vid bostadsforsiiliningar per dr i miljarder kronor, 2013-2024.

For storre vinstaffirer finns majlighet till uppskov pa vinstskatten. Det giller om
den silda bostaden anvints som permanentbostad, du kdper en ny permanent-
bostad och uppskovsbeloppet ir stérre an 50 000 kronor (Skatteverket, 2026). Mo-
tiveringen till uppskovsméjligheten 4r att den som siljer sin bostad ska kunna kopa
en likvirdig bostad utan att behova skjuta till mer pengar. En person som képt en
bostad f6r tva miljoner kronor som sedan stigit med en miljon kronor skulle vid en
forsiljning betala 220 000 kronor i vinstskatt. Det gor att personen (utan att skjuta
till mer pengar) kan kopa en bostad for 2 780 000 kronor. Tidigare berdknades en
rinta pa den uppskjutna skatten, men den ar sedan 2021 borttagen.

Vid utgingen av 2024 uppgick det sammanlagda uppskovet fran vinstskatt vid
forsiljning av bostad till 536 miljarder kronor, ett belopp som vuxit stadigt sedan
2014. Figur 2 visar utvecklingen mellan 2013-2024. D4 det inte utgar rinta pa
uppskovsbeloppet dr de 536 miljarderna i praktiken ett rintefritt 1an till de hus-
hall som nyttjar méjligheten. 48 procent av uppskovsbeloppet gir till manniskor

i Stockholms lin, och de hégsta uppskovsbeloppen finns i Danderyd och Lidingd
ddr man i genomsnitt har 1,1 miljoner kronor i uppskjuten vinstskatt. Om det
hade utgitt rinta pd uppskovsbeloppet hade statens skatteintikter 6kat med nistan
14 miljarder kronor per ar. 2

2 Baserat pa statsldnerintan om 2,56 procent den 13 mars 2026.

Elinor Odeberg & Vilgot Osterlund
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Figur 2. Sammanlagt uppskovsbelopp per dr 2013-2024, miljarder kronor.

Fastighetsskatt

Sedan &r 2008 ir den statliga fastighetsskatten pd bostider i Sverige ersatt av en
kommunal fastighetsavgift. Den tidigare fastighetsskatten var en procent av taxe-
ringsvirdet for smahus och 0,5 procent av taxeringsvirdet for hyreshus. For sméhus
fanns dven en regel som gjorde att fastighetsskatten inte kunde overstiga 5 procent
av hushéllsinkomsten (Skatteverket, 2007). Forindringen 2008 innebar forutom
att kommunen blev mottagare av skatten ocksi en generell skattesinkning. Dels
sinktes skattesatsen till 0,75 procent av taxeringsvirdet pd smihus och 0,3 procent
for hyreshus. For smihus inférde man ocksé ett maximalt belopp for fastighetsav-
giften, pa 12,5 procent av inkomstbasbeloppet.

For 2025 kan fastighetsavgiften som hogst vara 10 074 kronor, vilket dé giller for
alla sméihus med taxeringsvirde 6ver 1 343 200 kronor. For hyreshus ér taket 1 724
kronor per ligenhet. 2026 har taket hojts till 10 425 kronor fér sméhus och 1 784
for hyreshus (Skatteverket, 2026). Fér pensionirer boende i smihus finns fortfa-
rande en inkomstbaserad regel som siger att fastighetsavgiften inte far dverstiga 4
procent av inkomsten.

Att det finns ett maxtak i fastighetsavgiften gor att skatten ir regressiv. For bostider
med ett taxeringsvirde over takbeloppet sjunker skatten som andel av taxerings-
virdet ju hogre taxeringsvirdet dr. Det illustreras tydligt i figur 3: i Markaryd ér

det genomsnittliga taxeringsvirdet for sméhus drygt 930 000 kronor, vilket ger en
fastighetsavgift pa 0,75 procent eller 7 009 kronor. I ett annat ryd, Vaggeryd, ir
det genomsnittliga taxeringsvirdet 1,8 miljoner kronor. D4 fastighetsavgiften for
2025 inte far vara hogre in 10 074 kronor blir fastighetsavgiftens andel av taxe-
ringsvirdet 0,56 procent. I ytterligare ett ryd, Danderyd, 4r det genomsnittliga
taxeringsvirdet 13,6 miljoner kronor. Tack vare taket blir fastighetsavgiftens andel
av taxeringsvirdet 0,07 procent.

Skatt pa kapital - kortrapport april 2026



P4 aggregerad niva kan man se denna regressivitet pa ett annat sitt: 25 procent av
Sveriges samlade taxeringsvirde for smahus ir fastigheter som har ett taxeringsvirde
under 2,5 miljoner kronor. Anda star dessa fastigheter for hilften av intikterna fran
fastighetsskatten.

Den regressiva fastighetsskatten i tre olika ryd

08% 0,75 %
0,6 %
0,4 %
0,2%
0|07 %
0,0 %
Markaryd Vaggeryd Danderyd
7009 kr 10 074 kr 10 074 kr

Figur 3. Kommunal fastighetsavgift som andel av taxeringsvirdet 2025 i Markaryd, Vaggeryd och Dande-
ryd

Den nya utformningen av fastighetsskatten har gjort att fastighetsigare drabbats
vildigt olika. Inforandet av taket gjorde att samtliga fastigheter med ett hdgre virde
omedelbart fick en lagre skatt. Direfter har skatten bara stigit marginellt i takt

med att inkomstbasbeloppet hojts, trots att taxeringsvirdena kan ha stigit betydligt
mycket mer. For fastigheter som ddremot lag lingt under taket har de hégre taxe-
ringsvirdena inneburit en lika snabbt stigande fastighetsskatt.

I figur 4 visas den procentuella utvecklingen i genomsnittlig kommunal fastighets-
avgift for Storumans kommun, samt f6r de kommuner som under hela perioden
nitt upp till taket i fastighetsavgiften. I Storuman har fastighetsavgiften stigit med
400 procent, medan den i kommuner som hela tiden legat dver taket for kommu-
nal fastighetsavgift bara stigit med 68 procent. 2024 gav den kommunala fastig-
hetsavgiften sammanlagt drygt 24 miljarder i skatteintikeer.

Skatt pa kapital - kortrapport april 2026
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Olika utveckling av fastighetsavgift
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Figur 4. Procentuell utveckling av fastighetsavgiften i Storumans kommun, samt i kommuner dver taket.

Ranteavdrag och skattereduktion forunderskott
av kapital

Den som har gjort en kapitalférlust (underskott av kapital) har méjlighet att dra av
delar av forlusten mot inbetald skatt fran tjinst. Till underskott av kapital riknas
dven rintekostnader, och cirka 82 procent av statens forlorade skatteintikeer till
foljd av denna skattereduktion kommer frin rinteavdraget pa bostadslin (SVT,
2025).

Ett underskott av kapital som kommer frin rinteutgifter kvittas férst mot even-
tuella kapitalinkomster. Om det fortfarande kvarstar en forlust (ett underskott)

ges mojlighet att dra av en del av férlusten mot skatt som betalats in till foljd av
inkomst av tjanst. Man far dra av 30 procent av forlusten upp till en forlust pa

100 000 kronor och 21 procent pi belopp 6ver 100 000 kronor. Sedan 2026 giller
rinteavdraget endast rinteutgifter f6r lin med en underliggande sikerhet. Rinteav-
draget for blancolan har tagits bort med argumentet att det skapar incitament till
overskuldsittning. Samma kritik gir att rikta mot rinteavdrag for bolan, eftersom
det drivit pa bostadspriserna.

Skattereduktionen fér underskott av kapital kostade enligt SCB 45 miljarder
kronor ar 2024. D4 ir den del av kapitalforlusterna som kvittats mot kapitalinkom-
ster bortriknad. Enligt siffror som dévarande Ekonomistyrningsverket (ingir nu i
Statskontoret) tagit fram 4t SVT uppgick de totala kostnaderna f6r rinteavdraget
till 61 miljarder kronor 2024 (SVT, 2025). Med nuvarande rinte- och lanenivier
bedéms rinteavdraget kosta ungefir 40 miljarder kronor 2026.

Skatt pa kapital - kortrapport april 2026
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En stor del av de skatteintikter som forloras pa grund av rinteavdraget gar till
minniskor med héga inkomster. I figur 5 visas den genomsnittliga skatte reduk-
tionen for underskott av kapital dr 2024 efter vilken arsinkomst personen som fitt
skattereduktionen har. Det ir tydligt att skattereduktionen stiger i takt med en allt
hégre inkomst. I de tva ligsta inkomstgrupperna i diagrammet, alltsd personer med
en drsinkomst upp till 399 000 kronor, finns 65 procent av Sveriges befolkning
over 20 ar. Men hit gr bara 34,5 procent av de forlorade skatteintikterna.

Ojimlikt rinteavdrag
25000 kr
20 000 kr
15000 kr
10 000 kr
0- 200000 - 400000 - 600000 - 800000 1000000 ks +
199000 kr 399 000 kr 599 000 kr 799 000 kr 999 000 kr

Figur 5. Genomsnittlig skattereduktion for underskott av kapital efter drsinkomst dr 2024.

Forutom den ojimlika férdelningen bland dem som nyttjar rinteavdraget ir det
dessutom sé att en majoritet av Sveriges hushall inte har bostadslan. 60 procent av
hushéllen bor antingen i hyresritt (39 procent) eller dger sin bostad obeldnat (21
procent). Drygt 25 procent av hushéllen har lan pé upp till tva miljoner kronor
och 11 procent har lin pd mellan 2 och 4 miljoner kronor. Endast 3,2 procent av
Sveriges hushall har 1an pa 6ver 4 miljoner (SBAB, 2024). De stérsta linen finns
generellt bland personer i familjebildande alder i storstidder, som da far ut mycket
rinteavdrag. Samtidigt finns det andra, bittre, reformer som kan stirka barnfamil-
jers ekonomi utan att samtidigt elda pé bostadspriser, skuldsittning och bankvin-
ster.

Total skatt

Att kapitalinkomster beskattas proportionellt medan inkomst av tjanst beskattas
progressivt gor att manniskor med hoga inkomster dir en stor del kommer fran
kapital far en ligre skatt jimfort med om hela inkomsten kommit fran inkomst
av tjanst. [ figur 6 har 15 000 slumpmassigt utvalda personer ur Stockholms stads

Skatt pa kapital - kortrapport april 2026
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taxeringskalender sorterats efter total inkomst (inkomst av tjinst + inkomst frin
kapital &r 2024) och delats in i percentiler (hundradelar). Direfter har deras skatt
riknats ut, baserat pa deras inkomst av tjinst och kapitalinkomst. Taxeringskalen-
dern innehéller endast uppgifter om personer med en sammanlagd arsinkomst dver
462 000 kronor for kvinnor och 528 000 kronor f6r min, vilket innebir att den
enbart speglar beskattningen for de ungefir 30 procent av Sveriges befolkning som
har de hégsta inkomsterna.

Nir personerna i de hir hogre inkomstgrupperna delas in i percentiler, visar figuren
att den totala skatten stiger i hogre percentilgrupper. Som allra hogst 4r dock skat-
tenivan inte i percentilgrupp 100, utan i percentilgrupp 97. I de hogsta inkomst-
grupperna ir kapitalinkomsterna sa stora att de drar ned den totala skatten.

Regressiv skatt i toppen av inkomstférdelningen
40 %

30 %

20 %
10 %
0%

Figur 6. Skatt i procent av den totala inkomsten efter percentilgrupp, hir som ett urval ur taxeringskalen-

s

dern i Stockholms stad.

Den regressiva beskattningen av de hdgsta percentilerna ska ocksd ses i ljuset av
att formogenhetsutvecklingen varit allra starkast hos den rikaste topp-procenten.
Skillnaderna blir alltsi mycket storre i de fem rikaste percentilerna jimfort med
till exempel percentil 25-30, eller percentil 88-93, eftersom inkomsterna hos den
rikaste procenten ir si radikalt mycket hogre 4n i foregdende percentilgrupper.

Ekonomen Gabriel Zucman har forskat om den regressiva toppbeskattningen och
vad den beror pa. I sin bok Miljardirsskatt — si kan den inforas (Bokforlaget Atlas
2026) visar han att for de 0,0005 procent rikaste svenskarna — vilket motsvarar

de som ir miljardirer i euro — sjunker den effektiva individuella inkomstskatten
till nistan noll procent av inkomsten. Med alla skatter inriknade, dven konsum-
tionsskatter, betalar de superrika knappt hilften s mycket som den genomsnittlige
svensken i skatt. Skatteundandragandet 4r betydande och méjliggors framforallt
genom internationella holdingbolag. Ett talande exempel ér att virldens rikaste

Skatt pa kapital - kortrapport april 2026
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man, grundaren av nithandelsforetaget Amazon, Jeft Bezos, ett &r deklarerade en sa
pass lag inkomst att han beviljades familjebidrag (Zucman, 2026).

Sverige ligger lagt i beskattning av tillgingar internationellt sett. Samtliga jaimf6rba-
ra OECD-linder har en hogre beskattning av tillgingar, ett begrepp som inkluderar
bostdder, yachter och lyxbilar savil som aktier och arv. Som andel av BNP utgor
skatt pd tillgdngar endast 0,8 procent i Sverige, medan den ir 1,4 procent i Dan-
mark, dir fsSrmogenhetsskatt ir uppe pé agendan i den danska debatten infor valet
2026. Formogenhetsskatt aterfinns ocksa i vart grannland Norge. Sverige har samti-
digt haft den stérsta och snabbaste 6kningen av formogenhetsklyftor i Norden.

Sverige har en lag beskattning av tillgingar
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Figur 7. Skatt pa tillgingar som andel av BNP i OECD.

Texten dr ett utdrag frin rapporten "Skatt pa kapital — Skatteoversyn delrapport 3”
utgiven i mars 2026 pd Arena idé: https://arenaide.selrapporter/skatt_pa_kapital/
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